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A. TEXTOVA CAST

A.0. Identifikaéni udaje

Objednatel: Obec Vranov
Vranov 20, 664 32 Vranov

Zhotovitel: Ing.arch. Zbynék Pech
atelier ERA, sdruzeni architekt(i Fixel a Pech
Sobésicka 27, 614 00 Brno
adresa atelieru a pro korespondenci
Hudcova 78, 612 00 Brno
tel. 541513597
era@volny.cz

Pofizovatel: Méstsky urad Slapanice
odbor vystavby, oddéleni tzemniho planovani a pamatkové péce
pracovisté Brno, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Cislo smlouvy: 04/13


mailto:era@volny.cz

US - Lokalita 1/Bo ,Nad motokrosem* atelier ERA, 2014

A.1. Urbanisticka cast
A.1.1 Hlavni cile feSeni

Cilem uzemni studie je provéfit a navrhnout novou zastavbu v plose urenou Gzemnim planem k rozvoji bydleni.
Pro tuto plochu jsou stanoveny podrobné regulativy, které uréuji podminky a podobu budouci zastavby rodinnymi
domy v této ¢asti obce. Pro vystavbu jednotlivych objektd rodinnych domd je navrzena parcelace feSeného
Uzemi.

Cile feSeni vychazi ze Zadani Gzemni studie a byly zaméfeny na:

= feSeni urbanistické koncepce zastavby feSené lokality (struktura, parcelace)
= stanoveni podminek vyuzivani ploch a umistovani staveb na nich

= vymezeni potfebnych pfilehlych verfejnych prostranstvi

= feSeni dopravni obsluhy feSené lokality

= feSeni obsluhy Uzemi technickou infrastrukturou

= stanoveni pfipadnych podminek realizace
A.1.2 VymezenifeSeného Uzemi
Resena lokalita se nachazi v obci Vranov, v jeho severni asti. Navazuje pres ulici na stavajici zastavbu, kterou

po realizaci novych rodinnych domd ukon¢i. Pod feSenou lokalitou se nachazi areal motokrosu, na ktery navazuje
lesni masiv obkolesujici cely Vranov.

Plosné je Uzemni studie vymezena jako severni Casti navrhove lokality pro bydleni 1/Bo dle izemniho planu obce
Vranov (dale UPO Vranov). Jizni Cast této navrhove plochy dle UPO je jiz v soucasnosti zastavéna rodinnymi
domy. ReSenou lokalitu tvofi vedle zbyvajici navrhové plochy pro bydleni i pfiléhajici vefejné prostranstvi.

Lokalita se nachazi mimo sougasné zastavéné (izemi vymezené UPO Vranov. Rozloha nezastavéné &asti lokality
1/Bo k feSeni Uzemni studii méa rozlohu 0,55 ha.

Res$ena lokalita se nachazi na k.U. Vra nov u Brna. Prehled pozemkU, na nichZ se feSené Uzemi rozklada a které
jsou feSeny uzemni studii:

= p.C6. 171/7,171/8, East pozemku - p.C. 365/74, 413/1, 416/3 jsou ve vlastnictvi obce Vranov

= Cast pozemku p.¢. 365/74 je ve vlastnictvi Mendelovy univerzity v Brné
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A1.3 Podklady
Uzemné planovaci dokumentace

= Uzemni plan obce Vranov

Pofizovatel: Obec Vranov
Zpracovatel: ATELIER - Ing. arch. Michaela Jandova
Schvalen: 10.12.2001

= Zmény Uzemniho planu obce Vranov

Zména¢.l

Pofizovatel: Méstsky Gfad Slapanice

Zpracovatel: Ing.arch. Zbynék Pech, atelier ERA, sdruzeni architekt(i Fixel a Pech
Nabyti cinnosti: 3.1.2008

Dokumentace obce Vranov

= Splaskova kanalizace, véetné €OV ve Vranové

Stupefi: Dokumentace pro stavebni povoleni

Investor: Obec Vranov o

Zpracovatel: CZECH DEVELOPMENT AGENCY, s.r.o., BAUER —-INZENYRING, s.r.0.

A1.4 Charakteristika stavajiciho stavu feSeného tuzemi

Jizni gast navrhované lokality 1/Bo je v souladu s UPO Vranov zastavéna rodinnymi domy (5 RD). Severni ast

lokality je v soudasnosti vyuzivana pro zemédélskou Cinnost. Stavajici obsluzné komunikace jsou vedeny po
obecnich pozemcich v nedostate¢nych parametrech.

A1.5 Charakteristika a regulativy feSené lokality dle UPO Vranov

Charakteristika lokality

Navrzena lokalita pro bydleni 1/Bo

umisténi: sever obce, Katefinska ul.
rozloha v m2; 10 000 (realizovano 5 000)
pfedpokladany pocet bytd: 10 (realizovano 5)

V lokalité 1/Bo je vystavba dle tzemniho planu obce Vranov podminéna zpracovanim urbanistické studie.

Requlativy UPO Vranov

Plochy bydleni

Obytné uzemi zahrnuje Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim.
Bo - plochy vSeobecného bydleni - individualni bydleni v rodinnych domech obklopenych soukromou zeleni a
zahradami, vySka zastavby neprekracuje 2 nadzemni podlazi.
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Rozsah requlace

Funkéni regulace

Pfipustné a obvyklé jsou plochy pro bydleni, vefejnou i soukromou zeled, parkovani, technické vybaveni,
integrované zafizeni — sidla firem véetné nerusicich provozoven, které nepfesahuji ramec a vyznam daného
Uzemi — maloobchod, stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zafizeni.

Podmineéné piipustné jsou Cinnosti a zafizeni mistni spravy, drobné femesiné, chovatelské a péstitelské,
sousedstvi a pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni vyrobnich sluzeb.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné, vCetné &innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu
pfekraduji stupen zatéze pro plochu bydleni.

Podminky urbanistického a architektonického reseni

= ve stavajicich plochach bydleni je nutno pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat tradiéni

charakter zastavby (hmotovou strukturu, vySkovou hladinu, zpisob zastfeSeni)

= sledovat pdorysnou osnovu zastavby — stavebni ¢aru s dirazem na dodrzeni stavebni ary

= nova obytna zastavba situovana v okrajovych &astech obce musi dodrzet vy$kovou hladinu | nadzemniho
podlazi + podkrovi (pfipadné i podzemni podlaZi vyuZit pro bydleni v zavislosti na terénu), stfecha sedlova
nebo valbova
zastavbu tvofici rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou fesit s velkym podilem obytné zelené
u lokalit umisténych v blizkosti lesa respektovat ochranné pasmo lesa
koeficient zastavéni pro lokalitu 1/Bo je max. 0,15
u rodinnych domd je poZadovana minimalné 1 garaz/byt a minimalné jedno dalsi stani na vlastnim
pozemku (garazové stani je mozno nahradit stanim na vlastnim pozemku)

Plochy pro obsluhu tizemi a technickou infrastrukturou
Plochy jsou urCeny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro zafizeni dopravni a technické vybavenosti.

Stabilizované plochy — plochy obsluznych komunikaci a polnich cest
Rozvojové plochy — navrzené Ucelové komunikace

Pfedmét omezeni
Funkéni regulace
Pfipustné jsou ginnosti a zafizeni dopravni a technické povahy, pokud nenaruduji prostiedi nad nosnou miru.

Podmineéné pfipustné jsou parkovaci a odstavnd stani a gardZe osobnich vozidel ve vSech stavebnich
plochach, pokud neni podrobnéj$i UPD stanoveno jinak a je limitovano pfipustnym vyuzitim Gzemi.

Nepfipustna jsou kapacitni parkovaci a odstavna stani a garaze v plochach bydleni.



US - Lokalita 1/Bo ,Nad motokrosem* atelier ERA, 2014

A.1.6  Navrh urbanistické koncepce a zasady regulace Gizemi
Navrh vyuziti, usporadani a obsluhy Gzemi

Navrh vyuziti Gzemi

Resena lokalita byla vymezena platnym zemnim planem obce.

NavrZena je plocha bydleni umozfujici vystavbu rodinnych domd. Pro zaji$téni obsluhy nové vystavby jsou
navrZeny plochy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Zakladni urbanisticka bilance navrhu

Urbanisticka bilance funk¢nich ploch

velikost plochy (m?)

Plocha bydleni — plocha vSeobecného bydleni — Bo - navrh 4187
Plochy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi — A - stav 633
Plochy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi — A - navrh 654
CELKEM 5474

Bilance predpokladaného zatizeni

Pocet rodinnych domu 4
Pocet bytovych jednotek 4
Pocet obyvatel 16
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Navrh fesSeni veiejné infrastruktury

Veiejna prostranstvi

Uzemni studie navrhuje vefejna prostranstvi. V navrhu Gzemni studie jsou vefejna prostranstvi predstavovana:
plochami mistnich komunikaci. Tyto plochy zajistuji moZnost realizace mistni obsluZzné komunikace a uloZeni siti
technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura

Navrzené dopravni feSeni respektuje navrh platného Gzemniho planu obce a Zmény &. UPO. Zména UPO
rozSifila a upfesnila vymezeni vefejného dopravniho prostoru tak, aby byla zajisténa moznost realizovat ve
vymezenych plochach dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni studie navrhuje novou mistni komunikaci, ktera prodloui stavajici ulici Katefinskou k novym rozvojovym
plocham.

Mistni komunikace je zafazena dle zasad CSN 736101 ,Projektovani mistnich komunikaci“ do funkéni skupiny C
(komunikace obsluzné, s funkci obsluznou). Navrzena je v kategorii MO 6,5/30.

Zajisténi odstavovani vozidel v souvislosti s navrhovanou vystavbou rodinnych domkd bude feSeno na vlastnim
pozemku kazdé stavby.

Potfebny pocet parkovacich stani je stanoven v souladu s CSN 73 6110. Stupefi motorizace je pro danou
rozvojovou lokalitu s vystavbou rodinnych domd 1: 2,5. Celkovy poCet stani pro feSenou lokalitu:

N =0, xKka
N=8x1=8stani

Zajisténi odstavovani vozidel bude feSeno na vlastnim pozemku kazdé stavby. U jednotlivych rodinnych doma je
pozadovana minimalné jedna garaz a minimainé jedno dalSi stani na vlastnim pozemku (garazové stani je mozno
nahradit stanim na vlastnim pozemku).

Zasobhovani pitnou vodou

Zasobeni vodou fedené lokality je navrzeno v souladu s koncepci UPO Vranov. Resen lokalita je napojena na
stavajici vodovodni fad vedeny v ulici Katefinska. Kapacity pro dodavku pitné vody jsou dostatecné, tlakoveé
poméry odpovidaji pozadavkim CSN.

Kanalizace

Odkanalizovani lokality fesené Uzemni studii je navrzeno v souladu s koncepci UPO Vranov a dokumentaci pro
stavebni povoleni na spladkovou kanalizaci. V mistni komunikaci je navrhovén novy fad splaSkové a destové
kanalizace.

V obci Vranov neni dosud vybudovéna splaskové kanalizace. Odvadéni splaskovych vod z navrhovanych objektu
bude muset byt do doby realizace obecni kanalizace feSeno vlastni jimkou na vyvazeni.

Pfi navrhu je pro novou zastavbu kladen diraz na maximalni vsak destovych vod. Pfi likvidaci deStovych vod je
zapotfebi postupovat dle vyhlaSky €. 501/2006 Sb. ,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi* v platném
znéni a vyuzit vsakovani na vlastnim pozemku. Pro deStové vody z ploch zastavby novych RD je tfeba
vybudovat vlastni de$tové nadrze pro uZitkové vyuziti zachycené vody a vsak na vlastnim pozemku.

Z ploch mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi budou destové vody odvadény do nové destove kanalizace
navrzené dle UPO v ulici Katefinské.
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Zéasobovani plynem

Zasobeni fesené lokality plynem je navrzeno v platném UPO Vranov jako prodiouzeni stavajicich NTL plynovodu
ulozenych v ulici Katefinské. Uzemni studie navrhuje pro zasobeni plynem nové zastavby RD prodlouzeni nové
realizovaného STL plynovodu v lokalité ,Za humny*.

Kapacitné je systém schopen zasobit feSenou lokalitu plynem dle poZadavku budoucich investord.

Novym navrhem vyuziti Uzemi dle Uzemni studie nejsou dotCena stavajici plynarenska zafizeni, ani jejich
pfislusna ochranna a bezpecnostni pasma.

Zasobhovani elektrickou energii

Nova lokalita pro vystavbu RD bude napojena novou siti NN napajenou ze stavajici transformacni stanice TS
Vranov Za humny (€.701128). Tyto nova sit bude kabelova, jejich priifez a konfiguraci stanovi E.ON.

Budouci vyuziti uzemi neni dot€eno ochrannymi pasmy vedeni VN.

Spoje, zarfizeni spoju

Novym navrhem vyuziti uzemi dle Uzemni studie neni dotCeno stavajici vedeni dalkového kabelu spoju vedené
v této Casti obce. V ulici Katefinské je ulozen telekomunikacni kabel O2.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpadem na Gzemi obce se fidi Obecné zavaznou vyhlaskou obce Vranov, kterou se zavadi systém

shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadl. Odvoz odpadu z obce
ze sbémych nadob je zajistovan odbornou firmou.
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Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Uzemni studie zpFesfiuje regulativy Gzemniho planu obce

Bo - plocha bydleni — plocha vseobecného bydleni

Plochy vSeobecného bydleni jsou vymezeny k vyuziti pozemkl pro bydleni v rodinnych domech obklopenych
soukromou zeleni a zahradami. Plochy bydleni zajidtuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZriuji

neruSeny a bezpecny pobyt, kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Funkéni vyuziti uzemi

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)
= doplfikové stavby pro bydleni (garéz, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni, opérné zdi, apod.), v€etné
nezbytnych zpevnénych manipulaénich ploch

Nepfipustné vyuZiti:
= veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné, vCetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu
pfekraduji stupen zatéZe pro plochu bydleni

Podminky prostorového uspoiradani

minimalni velikost stavebniho pozemku pro novou vystavbu je 800 m?

index zastavéni pozemku - 0,15, pro hlavni stavbu

index zastavéni pozemku - 0,30, pro vSechny stavby

v navrhové ploSe bydleni se vySkova hladina zastavby stanovuje na jedno nadzemni podlazi s moznosti

obytného podkrovi

v navrhovych plochach bydleni jsou pfipustné pouze izolované rodinné domy

= (roven konstrukéni vySky 1. NP, vazana na stavebni ¢aru, je stanovena vrozmezi 2,9 az 3,6 m nad
Uroven okolniho upraveného terénu

= Uroven hiiebene stfechy je stanovena v rozmezi 7,2 az 8,4 m nad drover okolniho upraveného terénu

= poZaduje se zastieSeni objektl sedlovou stfechou nad 2/3 objektu, u 1/3 Casti objektu se pfipousti
atypické zastfeSeni

= pfipustné je oploceni pozemku, které bude prihledné a mize mit pevnou podezdivku do 0,6 m nad

upravenym terénem

A - plochy mistnich komunikaci a verejnych prostranstvi

Plochy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi jsou vymezeny pro zajisténi pfistupu a obsluhy ploch
bydleni. Zajistuji obsluhu automobilovou dopravou a technickou infrastrukturou. Umozrfiuji p&Si pohyb,
cyklistickou a ucelovou dopravu. PIni funkci vefejného prostranstvi.

Pfipustné vyuZiti:
= stavby komunikaci, chodniku a G¢elovych cest
= stavby inzenyrskych siti

10
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Vyklad pojmu

Stavebni ara

Cara definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k ulignimu profilu definovaného plochou mistni komunikace.
Hlavni objem stavby musi tuto hranici respektovat. Jedna se o polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo
upraveného terénu. Pfed stavebni ¢aru sméji vystupovat balkony, arkyfe, markyzy, fimsy nebo jiné dopliikové
konstrukce, které jsou souéasti stavebniho objemu.

Stavebni hranice

Céra definuje hranici ¢ast parcely, ve které je mozné v ramci zastavitelné plochy umistit hlavni stavbu a garéz.
Objem hlavni stavby a garaze nesmi tuto hranici pfekrocit, ale mize od této ¢ary ustoupit smérem dovnitf plochy.

Vyska zastavby
Urcuje pocet pinych nadzemnich podlazi a podkrovi.

Urove konstrukéni vysky 1. NP a Groveri hiebene stfechy

1S
o
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Podkrovi

pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu, uréeny k uéelovému
vyuziti.

Index zastavéni pozemku - IZP
Vlyjadfuje pomér m? zastavéné plochy pozemku na vyméru pozemku.

Zastavéna plocha pozemku
pro Ucely této uzemni studie se vymezuje zastavéna plocha pro vypocet IZP ve dvou urovnich:

= zastavéna plocha hlavni stavbou (stavba pro bydleni v rodinnych domech)

= jako soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb, a to veSkerych staveb na pozemku (v€. bazénd,
pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch, které jsou stavbou, teras, apod.), s vyjimkou staveb
podpovrchovych (inzenyrské sité apod.)

Oduvodnéni: Pouziti dvojiho uplatnéni zastavéné plochy pozemku pro potfeby této tzemni studie je odstranéni
rozporu vykladu podle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a platného tzemniho planu obce. Zastavéna plocha hlavni

11
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stavby je v souladu s platnym UPO, soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb je v souladu se
stavebnim zakonem.

Usek viezd(i a vstupl
UrCuje Usek, ve kterém je pozadovana dopravni obsluha funkéni plochy z vefejného prostranstvi (plochy mistnich
komunikaci a vefejnych prostranstvi).

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tuzemi

Ochrana kulturnich hodnot

Zplsob zastavby a vyuziti pozemkd navazuje na stavajici zastavbu v této ¢asti obce. Navrzena struktura ma
charakter nizkopodlazni zastavby samostatné stojicich rodinnych domt. Smérem do ulice je definovana pevna
stavebni ¢ara, vymezujici jednotné fazeni objektd. Vymezeno je vefejné prostranstvi, slouzici pro obsluhu a
prichodnost Gzemim.

Ochrana krajinného razu

Navrhovana zéstavba dopliiuje stavajici strukturu zastavby v této ¢asti obce. Je zachovan dostateny odstup od
hranice lesa. Zastavba rodinnymi domy je situovana kolem stavajici obsluzné komunikace, smérem do
nezastavéného pfirodniho prostfedi jsou orientovany zahrady. Pro oploceni pozemki je vyzadovano nenaruseni
charakteru stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli.

Navrzené vyuZiti uzemi feSené lokality a prostorové regulativy dotvafi v této ¢asti obce zastavbu a jeji pfechod do
krajiny.

Posouzeni vlivu na krajinny raz

Navrzené prostorové Clenéni zastavby a architektonicky vyraz respektuje polohu na vyznamném terénnim
horizontu z hlediska utvareni krajinného razu.

Ochrana prirodnich hodnot

V FeSeném Uzemi se nenachdzi prvky a jevy vyZadujici ochranu pfirodnich hodnot.
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Navrh parcelace

Uzemni studie navrhuje parcelaci pro vymezeni jednotlivych pozemk pro vystavbu rodinnych domi a vymezeni
ploch vefejnych prostranstvi.

Velikost jednotlivych pozemk( pro vystavbu rodinnych dom( je navrzena tak, aby vyhovéla pozadavkim
regulativil tizemniho planu obce a této studie.

Pozemky pro mistni komunikace a vefejna prostranstvi jsou vymezeny tak, aby byly vytvofeny podminky pro
zajiSténi pfistupnosti a dopravni obsluhy navrhované plochy bydleni.

Vlymezena vefejna prostranstvi jsou a zlstanou ve vlastnictvi obce Vranov.

Velikost pozemk(i po navrzené parcelaci:

oznaceni pozemku funkce vymeéra (m?)
1 bydleni 1052
2 bydleni 1002
3 bydleni 970
4 bydleni 814
5 vefejné prostranstvi 488

Velikost jednotlivych pozemki je orientacni a odpovida pfesnosti mapového podkladu. Pfesna vyméra
jednotlivych pozemk( bude stanovena na zakladé geometrického planu.
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A7  Limity vyuziti Gzemi

Redené (zemi neni dotéeno limity vyuZiti (zemi.

Severni hranice feSené lokality se dotyka hranice definujici podminéné vyuzivani okraje lesa.
A.1.8 Udaje o splnéni zadani Gzemni studie

Navrh Gzemni studie vychézi ze zadani Uzemni studie Lokalita 1/Bo ,Nad Motokrosem* k.u. Vranov u Brna.

Navrh uzemni studie (textova a graficka Cast) jsou zpracovany v souladu se zadanim. Pozadavky v ném
stanovené byly navrhem feSeni spinény.
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